<= PRIMARIA MUNICIPIULU!
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabibor, nr. 9k, Corfea de Arges. Romane
FeldAT24 8, 721 037 Fa B2 0107

Nr. 173 /08.01.2025

ANUNT
CONVOCATOR SI ORDINEDE ZIC.TATU

Se convoaca membril Comisiel fehnice de amenajare a teritoriulul si urbanism in sadinta din data de
15.01.2025, ora 10:00, care se va desfasura in Birou Arhitect Sef- Primaria Municipiului, etaj 2, Camara 29,

Ordinea de zi:

1. EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U.Z.- pentru stabilira reglementari urbanistice aferente subzonel
Lm in vederea realizaril investitiei “CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER 3! IMNPREJMUIRE" Elaborator
documentatie: SC RAUM PROIECT SRL, arh. Mircea Savu, Initiator: Blagos Luminita si Blagoe Georgel
Amplasament: Sir. Postel, nr. 338, Curtea de Arges, suprafata totala reglementata 835mp, teren intravilan,
identificat prin Nr. CadiNr. CF 88937

2. ANALIZARE PROPUNERI REGLEMENTARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CURTEA
DE ARGES-ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE-PRELIMINARE

Nr. cri | Numele si prenumele | Calitatea imembru/supleantfinvitat) o
1 Arh.Andresa Cosmina Tache membruy
| 2 0 Moisescu Gabriel | menibru
3 Com. Sef Dumitru Viorsl | membru
4 Ing Popescu kon | membry
85 Arn. Ivanescu Eugeniu membry
& Arh. Radu Ahngelus | supleant |
f Ing. Bogdan Lacunzany | membi

Documentatia aferenta va fi fransmisa prin posta electronica.

PRIMAR,
ING. CONSTANTIN PANTURESCU

/sl

Secretarat Comisie,
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ANCFL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges

Dosarul nr. 23593 / 06-09-2024

INCHEIERE Nr. 23593

Registrator: IONUT ADRIAN PAUN
Asistent: ANDREI RADULESCU

Asupra cererii introduse de DRAGHICI PETRE-VICTOR privind Rectificare in cartea funciara,
in baza:
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.-/25-06-2024 emis de Autorizat Draghici Petre-Victor -
Documentatie tehnica cadastrala;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 251M

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 88937, inscris in cartea funciara 88937 UAT Curtea de Arges avand
proprietarii: BLAGOE GEORGEL, BLAGOE LUMINITA in cota de 1/1 de sub B.2;

- se noteaza repozitionarea imobilului, conform documentatiei tehnice cadastrale avizata de OCPI
Arges - Serviciul Cadastru sub nr. 23593/06.09.2024, cu stare de proprietate neschimbata, asupra
A.1 sub B.4 din cartea funciara 88937 UAT Curtea de Arges;

Prezenta se va comunica partilor:
DRAGHICI PETRE-VICTOR

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Curtea de Arges, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

11-09-2024 IONUT ADRIAN PAUN ANDREI RADULESCU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare
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PLAN UREAHISTIC T0HAL AEGE>. CURTER DE ARGES, S5TR. POSTEL NR. 338

MEMORIU JUSTIFICATIV - P.U.Z.

CONSTRUIRE LOCUINTA S| IMPREJMUIRE TEREN
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. POSTE!, NR. 33B

1. INTRODUCERE

11. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Dranuwmires proiectului;

PLAN URBANISTIC ZONAL ~ CONSTRUIRE LOCUINTA S| IMPREJMUIRE TEREN

Fara proiectana:
PrLUZ

Amplasament:
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. POSTEL NR. 338, CF 88037

Bareficiar:
BLAGOE LUMIMITA 51 GEORGEL

Froiectant genearal:
SC RAUM PROIECT SRL
Sir. Vilsoarel, nr. 6A, Sector 1, Bucurest

Sef prolect:
arf. Mircea Savu

Data esaboraric
IUNIE 2024
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12. OBIECTUL LUCRARI|

Obeactul prazentel documentald se referd la dezvoltarea peatru o perspectivd imediats sl medie a unel zone
apartinand Intravifanului Municipiului Curlea de  Arges cu consfruires unui obioctv avand functiunea de
ocuinta unitamiliala, imprejmaire siutilitatl, In condifile unul nau cadru legisiativ (modificarea / completaras sau
apantia unor acte normative nol) Obiectul lucrars T constitule elaborarea documentatiel de urbanism P.ULZ. -
LOCUINTA &l IMPREJMUIRE TEREN aferant unel suprafele de leren 685 mp, situata, n intravilan = cu
folosinta faneata. Destinatia terenului stabilita prin P.U.G. - U.T.R.:6 — ZONA DE LOCUINTE MARINA.

Documentalia va urmirl identificares gi diagnosticarea disfunctionaiitdfiior gi furmularea recomandéariior s
prescripfidor In scopul valorificarii potentiafului amplasamentulul si al zonei,

Odatd aprabat, Planul Urbanistic Zonal ve deveni principalul ingtrument de lucr gl contrel al Primdriel
Muricipiviui Curtea de Arges In demararea §i derdiarea pe parceld a operafiunilor urbane . Documentatia va
servi la siabilirea regulilor de amplasare & consfructilor sk amenajariior aferente pentru suprafata de teren de
825 mp & amplasamentului studiat.

Pe zona care face obiectul studiulul, sa propune realizares unel LOCUINTE S| IMPREJMUIREA
TEREMULUI cu dotarile gl amenajarle aferente.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarale puncte de vedera
Tarenul este amplasat adiancent Strazil Posted,
- Folosinla acluala a terenului este de fanete. Conform Certificalului de Urbanism rr.182 din 08.08.2023
destinatia actuala 8 terenulul este leren intravilan, locuinte.
PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

| UD1 —INCADRARE IN PUG SC.J
U02 ~INCADRARE IN ZOMA, IMAGINE SATELIT S0, 1/2000
U3 -SUPORT TOBOGRAFIC SC. 1/500
U4 — SITUATIE EXISTENTA - ANALIZA FUNCTIONALA SC. 1/500
U5 — REGIM JURIDIC SC. 11500
U06 - REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 14500
Uo7 = PLAM MOEBILARE URBARISTICA SC. 1/500
U088 - RETELE TEHNICO - EDILITARE SC. 1800

13. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studiilor si protectelor elaborate anterier sau concomitant PUZ -

Pian Urbanistic General al municipiului Curlea de Arges — aprobat cu HCL nr, 18/ 27,42 2004 =i HCL
nr. 165/ 26.11.2018;
- Studii de teren executate pe amplasament

1.3.2. Surse de informatil utilizate, date statistice
- Documentalile cadasirale ale terenurifor studiate,
- Informatii obtinute de projectant de la Directia de Urbanism si Amengiarea Terttoriulul din cadrul
Consliului Judetaan Arges:
- Date culesse da proiectant in taren,
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1.3.3. Baza topografica
Flanul iopografic a fost realizat In sistem de referinta stereo 70 nivelmeant Marea Meagra si 8 fost executst -
snciatate autonizata si naintat spre aprobare catre CCPI Arges

1.3.4. Mefodologia utilizata si cadru legal
Metodologia utilizata este in conlormitate cu "Ghidul privind melodologia de elaborare si continutul —
cadru al planulul urbanistic zonal” aorobat de Ordinul M.LLP AT, ne.176/MNME august 2000,

Proiectul are la baza -

- Leges nr. 3802001 privind amenajarea teritonului s urbanismul;

- Legea nr.50/1887 {republicala) privind autorizares executaril construetilar si unele masurl pentru realizarea
locuirtalor;

- Legea fondulul funciar (nr.18/1891, republicata);

- Legea privind clrculatia jundica a terenunilor (e 54/1888);

- Legea privind exproprierea penind cauza de utilate publica {nr.33/1904);

- Legea cadastrulul imobiliar s publicatii imobifare (nr.7/1866);

- Legea privind protectia mediubui nr.137/1905, republicata);

- Legea privind regimul juridic al drumuriler (nr 821898 peninu aprobares O.G. nr 43/1997);

- Legea privind proprietatea publica 3! regimul juridic al acesteia (nr.213M1998);

- H.G.E. nr.25 996 modificat, peniry aprobares Regulamentulul General de Urbanism:

- H.G.R. nr.853f2001 privind modficarea Hatararii Guvarnului nr. 5251906

- Orrdinul Ministerului Sanatztii nr.118/2014 pentru aprobarea normelor de iglena &l a recamandarilor privind
rediu de viata al populatied,

- Legile privind aprobaraa sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

- Codul Sl

2. SITUATIA EXISTENTA

21 INCADRARE IN TERITORIU Si LOCALITATE

Municipiul Curtea de Arges este siluat in partea de nord a judelulul Arges, la o distantd de 38 km de
municipiu! regedinia de jude] Pitegtl, 18 38 ki de municipiul Ramnicu Valcea, regedinia judelulul Valces si i 45
krm e municipiul Campulung. Curles de Arges — eate un toponim topografic compus pe baza apelalivului curte
(cu sens oe resedinia domneasca”) si 8 determinativulul Arges (1a origine, hidronim), Cu o suprafata de 6,952
ha, Curlea de Arges este &l treilea oras ca marime al judetulul Arges dupa Pitesti s Campulung,

2.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Taritoriul administrativ &l municipiulul Curtea do Arges se desfasoara in depresivnea intracelinasd cu acelas
nume, Tntre dealurie Subcarpatilor Argesului (Muscelele Argesulul) £i la contactul cu Piementul Getle, pe valea
raului Argeg. Ea face pare din "Depresiunea celor 7 muscele® aldtur da depresiunea Tigveni la vest 3l
Depresivnea Musatesti |a ast, Relieful Depresivnii Curtea de Arges reprezintd o imbinare complaxa de farme
vanate ¢a geneza § varsta. Interfluviile, Includ nivele de eraziune, terasa, i lunc, pe care se dezvaltd o gama
largd de procase de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de  muscele” coraspunda in cea mai
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mare parte unei siructun abipice, monoclinale, de sadimentz paleogene, miocene si pliocene, depuse Tn
marginea nordica a Deprasiunii Getice, transgresiv fald de cristalinul getic al M.Fagéras. Stiva de depozite
monociinale este dispusa In benzi paralale, din ce In ce mal nei spre sud i din ce In ce mai puternic redresate
spre nord, |a contactui cu muntii. Caractensticile structurale i lifofaciale atiplc subcarpatics se regisasc 5 s
nivelul resurselor minerale, ntre care lipsesc petrolul §i gazele naturale. In schimb in sedimentele pontiensa g
daciens din molasa recents exista acumulan de caroune infierior der in strate subtin < frecvent foarte Umeade,
Depresiunea are o molivalle genslicd dubla, struciurald (subsecventd) g itoiogica (selectiva): afiuenti
(subsecvenil) al rejelei principale de réur (consecvent) au sculptal In sedimente mail slabe, mamo-argikoase,
greso-nisipoase etc. sectoare de vale ma largi (de reguld I confluenie) $i asimetrice, cu versantl sudici s
gl puternic Tnelinagl jeuestiformi) iar cal nordie prelungi 5i mai domoli Tn depresiune interfiuviile 5 Tnseudria
sunt mai Inalte, ale fiind numail nigte largir ale vailor principale in sedimentarul pliocen frigbil

Mocelarea fluviald, stmulats atdt de nivelul de bazd mai cobordt, pe care 7| reprezinta Argesul, cat si de
subsideniele locale, combinatd cu procesels de pe versanfi despddurill & generat un relief extrem de complex,
fragmentat ,In culise”, cu acumuldri bogale, forme de eraziune selaciiva.

2.2.1. Condilii hidrogeologice

Retraua hidrografica de pe teritoriul Municipluul Curtea de Arges aparine skstemului hidrografic Arges-Vedes
prin raul Arges i esie alcatuita din:

[ sursuri permananta de apa

O qursuri \emporere de apa

[ lacurni de acumulane s canale de dervatie

Analiza elementelor hidrografice in stransa dependenta cu ceilaltl factor] fizico-geografici prezinta o deosehita
impartanta atat din purct de veders leoretic deoarece ajuta la desclfrarea evolutisl regiunil, cat i din punct de
vecere prache, prin masurile ce pot fi luate pentru amenajarea si valorificarea polentialulul hidrografic in diferite
domenii ale ecanomial..

2.2.2. Conditii gectehnice

Conform studiului geotshnic, pe amplasamentul studial s-a executat un fora) geatehnic realizat pana la Bm
sdancimea fala de nivalul terenului natural.

Slralificarea rezultata este prazeniala in detsliu In studiul geotehnic.

Presiunea conventionala de calcul de care e va line seama la proiectare va fi de 220 KPa.

Adancime ce Inghet -  Conform STAS 6054-77 care stabllegte zonarea teritoriulel Romaniei dupd adancimea
maximd de Inghef a terenulul natural, de care se tine seama In proiectarea lucrarilor de fundalii in conformitate
cu prescripllle iehnice In vigoare, se considera adancimea maxima de Inghef intre  -80 si -80 cm de la cata
terenului natural fard strat de zépada protactor

Amplasamentul cercetal se incadreaza in Zona seismica de calcul "G - poirivit prevederiler de prolectars
antiseismicd stabilite prin namativul P 100-1/2004, pantru perimetrul care face obiectul prezentului studiu se
cunosc paramelnl. peroada de colf © Te =1,60s 5| acceleratia terenului pentru projecians: Ag =0, 24g

2.2.3. Conditii climatica

Caracteristicie slementelor climatice sunt determinate de catre un complex de faclor, intre care sa distinge
pozitia Municipwlui Curtea de Arges in cadrul regiunil. Astfel, la siributele specfice climel tarl noastre,
continental - modersta de tranzitie, se adauga cele de depresiune si de culoar. din care deriva o serie de
consacinie.

U Factorii climatic

Municipiul Curtea de Arges se inscrie in cimatul confinental moderat cu o lemperature medie anuala a serulul
de 86°C. Cira esla deosebit de semnificativa. Media termica multianuala de peste 8°C reprezinta pentry
Lurea de Arges, un Ddant fermic radiativ care favorizeaza cultivarea deopotriva 2 leguminoaselor, plantelor
tehnice,cerealeior pentru boabe, vited de vie, pomilor fructifar | ete., in conditil climatice optime

2.2.4. Consideratii asupra amplasameantului
Amplasamantul s& afla silual adiacani Strazii Posted,
Suprafata propusa a fi reglementata prin PUZ este de 825 mp.
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Terenul studist este propriatate privata @ perscanel fizice BLAGOE LUMINITA si GEORG EL, imaobilul
r sete gravat de sarcinl sl are numar de carte funciara 88937, iar drepiurie de proprieiate asupra lul sunl
inscrise in Carles Funciara

1.3. CIRCULATIA
Amplazameniul viitoarai locuinte este delimitat de drumul de acces cu legatura catre Strada Postei si strada
Ramnicu Vilcea,

24. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.

Fotrivit Planulul Urbanistc General al Municipiulul Curea de Arges - aprobat de catre Conslliul Locgl Curtea
de Arges prin Hotararea Consliului Local nr. 165/26.11.2018, lerenul vizat de PUZ in suprafata totalz de 685
mp s& afla In intravilanul orasuiui - destinatis terenulul stabilta prin P.U.G. — U.T.R.: 8 - ZONA DE LOCUINTE

MARIMNA,

3. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Exista 3 tipur de rlscur naturale in teritoriu:
“riscul sessmic
-risc de inundabiliate
-rizc de instabilitate.

28. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

In zona studiata | in imediata vacinatale 8 amplasamentulul exdsta Instalatii centralizate de alimentare eu apa
potakblla pentru Uz gospodaress,

Constructia propuse pe amplasamernl se va alimenta cu apa potabila menajers prin intermediud wei retele din
tevl montata Ingropatl in sof sub limita de iInghet in zona de aliniament & parcelelar propuse

Imobiul se va racorda la reteaua de alimentsre cu apa propusa in zona.

2.6.2. Canalizarea apelor uzate mensjere
Instalatia exterioara de canalizare pluviala

In zona nu existe retea de coleclare a apelor pluviale, Apele de ploaie vor fi prefuate da pe suprafata
acoparisunior prin burlana de unde se scurg liber la suprafats lerenului,
Instalatia exterioara de canalizare menajera

Caolectares apelor uzale manajere de |3 consfructil se va face prin intermadiul coloanelor racordate la caming,
Camineds vor fi dn beton . prevazute cu gura de acces inchisa ou un capac metalle montal pe o rama
incasirata in belon , i@r in interior var fi o serie de frepla melalice fixats in peretels lateral. Caminals vor f da
racord sau de imersectie.

Limensionarea instalatiel de canalizare se face conform STAS 8470 si STAS 1846

Apale uzate menajere provenite de la cladin se vor deversa in sislemul de canalizare al localitatii

2,6.3. Alimentare cu energie termica
In zona sticiala nu oxista capactall de producere a agentului termic s nici refels majore de transport al
agentului termic, incalzirea constructiel se va fage Individual cu centrala lermica pe gaze.

2.6.4, Alimentare cu gaze naturale

In prezent in zona axista retea de distributie a garelor naturale
Amplasamentul are acces la releaua de distributie aflata in functune. Censtructia propusa va fi racordata la

refeaua de distribulie gaze naturale

I
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2.6.5. Alimentarea cu energie elacirica

Aeteaus locala de distributie de joasa tensiune (D.40kV) este de fip aerian si subteran (in zona centrala a
localitatii). Alimentarga acestei refele se face din posturi de transiormare racordate la releaua de distrbutie de

madie tensiune.
In zona amplsamentulul studiat exists retea de distributie a energlel eleetrics , corstructile propuse se var

racorda la retea

1]. FROBLEME DE MEDIL

Calftatea globala a mediulul inconjurator din teritorlul adminisirativ al Municipivui Curtea de Arges este
aprecieta ca buna, calificativ rezultal din insumaraa valorilor caltatii aerului, apel, solului i fondulul forestier.
Pentru vitor se propune canservares si imbunatatirea calitatl mediulul, printr-o judicicasa coordonare a
faciorilor poluanti atal in tentoru administratlv, cat s n cadrd Iocalitatibor, tinandu-se seama de problemela
speciiice ale obiectivelor scenomice din zona, existente sau viltoare.

2.7.1. Calitalaa aerului

Sursele de poluars ale asrulul sunt surse mabils, in special de-a lungul marilor artare .

La polvarea aimosferei parficipa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare,
unitatile de transport si unitatile cu profil agro-zoo.

In conduzie, sunt necesare masur paniru reduceraa sau eliminarea nocivitatilor direct de |la sursa

2.7.2. Calitatea apei

Sursele de poluare in zona curswilor de apa se refera in mod special la utlizatordl care pot sfecta
calitatea apelor de supralala si subtérane, prin ovacuarea apelor uzate mal mull sau mai putin epurate. Peniru
a nu afects calitalea apelor in zona studiata se vor prevedes masuri de epurare & apelor uzate evacuats din
zana amplasamaniulsl

2.7.3. Sursele de apa

Conform studiiler hidrotehnica in zona se gasesc doua straturi acvifere

= unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (B-10m):

- unul de adancime madie interczptat in foraje |z adancimea de 35-100m, cantonat In orizontul de nisip
cu pietris, & carul apa se Incadreaza in imitele de potabiiitate, find slab agresiva fata de metale.

2.7.4. Calitatea solulul

In cazul anadzat, realizerea unui cadru consirult cu functionalitatea de locuire, nu va avea un impact deosebit
asupra factorulul natural si urman, atat timp catl nu se va urmar sbordarea ecologica & problemelor de
urbanism &l nu vor fi respectate principiile "Dezvoltari durabile”

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1 PREVEDERI| ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. GEMERALITATI amplasamentului

Amplasameantul in suprsfats de B95mp esie situal in intravilanul Municipiulul Curtea de Arges
Criterii avute in vedare pantru amplasarea vildorului imokil - Locuinta:

. amplasamantul este situat in intravilan, tendinta de dezvoltare esta de loculre

- Inimeciata vecinatale a amplsamentului exista retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa
51 e felacomunacatii;

3.1.2. Prevederi ale Planulul Urbanistic General
Destinatia leremuiui stahilita prin P.UG, = U T R.6 - FONA DE LOCUINTE MARIMA,
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.2, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata precum $iin apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervati
naturale cara sa mplice resirich de construire,

In zona imedist apropiata amplasamentulul nu sunt paduri, lacuri sau cursurl de apa cars sa necesie aplicaraa
regimuiul restrictional de folosire a terenuriior din zona lor de protecta.

Fe teren sunl necesare lucrar de sistematizare verticala pentru reslizares retelei de coleclare a apelar
meteorice de pe drumul propus (rgole) s de pe proprietat.

4.4, ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in cadrul amplasamentulul studiat va fi realizal din Sirada Postei si Strada Rimnicu Vilcea prin
intermediul drumulul de acces siuat in partea de sud a amplasamentului. De asemones in coltul da nord st al
amplasameniulul se poate asigura un acces secundar din drumul da acces siuat IR acea zons

De asemansa in cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca canstructis propusa.
Capacitatea cumulata a parcajulul propus va fi de 2 locurl.

34. ZONIFICARE FUNCTIONALA, BILANT TERITORIAL PROPUS
Frin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementaraa terenulul siluat in intravilan in suprafala de 685 mp

cu scopud construiri unel loculnte unifamiliale functures propusa fiind__Lm (a+b) - SUBZONA
REZIDENTIALA CU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME _

Suprafata terenulyl = 695 mp este repartizeta In zone funcliorala s cea a dolarilor sferente aceslors
precum i zone ocupale de circulatii, spatil verzl amenajate, potrivil tabelulul de mai jos

UBZONE FUNGTIONALE SUPRAFATA (mip| | PROGENT (%) |
SUBZONA CIRCULATI FIETONALE | CAROSARILE | PARCAIE 134,40 E
“EUBZONA CONSTRUCTI 235,20 35
SUBZONA SPATII PLANTATE AMENAJATE 302, 40 45
SUPRAFATA rezultata fara corectia de profil stradal 672 100
SUPRAFATA rezervata corectiel de profil stradal k]
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 838

3.4.1. Pentru zona Lm (a+b) propusa se recomanda |
- Razervarea unei zona pe loata lungimea alinimmentului si pe 1M edancime, pentru corectaraa prafiluli
siradal in efape ulterioare de dezvoltare sle zonai.

Edificabil propus:
« refras fata de alintament — sud- |2 o distanta de - minimum &,00ml
= rafras fala de limita laterala vest = minim 3,00ml ;
= refras fata de limila laterala est = minim 2,00ml :
= relras fata de imita postericara nord - minim 9,00ml.

- Im fasia rezultaia mire edificabl si alinlament se permile amplasarea de garaje, platiorme drumuri,
parcaje si constructil pentry alimartaraa cu ulilitati supraterane sau subtarane cu caraoter tshnic
stationarea sutoveniculelor 58 admite numai in interiorul parcalal, deci in afara clreulatilor publiice, sa
propun 2 locuri de parcare in cadrul parcelel cu acces din Sir. Posted prin Drum acces:
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3.4.2. INDICI URBANISTICI PROPUSI

3.4.2.a Zona Lm{a+b) - Locuinta unifamiliala si imprejmuire

POTmaxim = 353 CUT maxim = 0,35
Hmazxim la coama= E.00 mi Rh = P+E+M

3.5. DEZVOLTAREA ECHIFARII TEHNICO-EDILITARE

3.56.1. Alimentaraa cu apa potabila

Pentru terenul studiat, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare la reteaua de
apa potabila din zona.
Mecesaru de apa va asigura ;

alimeniarea cu apa 3 constructiior propuse;

- Intretinerea spatiibor varz,
Canlitatile de apa necesare vor fi calcufate conform SR 1343/1-1205, STAS 1478-90, STAS 1846-90,

Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.5.2. Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere provenlie de la cladid vor fi prelusle de |z insislatile sanltare interiozre =i dirijate spre
gigtermul ce canalizare al localitatii.

3.6.3. Canalizarea apelor pluviale

Apala da ploaie vaor fi preluste de pe suprafata acoperisurilor prin burlane da unds se scurg liber g suprafata
terenulul prin rigole. Evacuarea apalor pluvisle de pe suprafsta parcajelor se va face prin trecere prin saparator
de hidrocarburl cu deversare la sistemul de canalizare al localitatii.

3.5.4. Aimentarea cu energie termica si gaze natursle

Datorita avantsielor pe care le prazinta folosirea gezelor naturale fata de folosirea combustibulului solid =aw
lichid e propune alimentares cu gaze nalurale a imobielor si dotarilor din zona studiata. Alimentarea cu gaze
naturale & zonel studlate se poate face pein racordares |8 reteaua de distribulie de gaze naturale existenta in
Zona. 5 recomanda ca imobilele sl dotarile sa fie dolale cu instalalli de Incalzire centrala si centrale larmice

propril,
3.5.5. Alimenlarea cu energie electrica

Pentru nold corsuemator se poate realiza bransares la retesua axiztenia prin extinderea acesleia in sistem
L.E.5., In masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorulul, sl almentarea prin intermediul

unui post de transformare a vitoarei construdii.
Solutia de alimentare cu enargle elactrica va trebui 32 alba in vedera o serie de considerente obligatorl pentru

a asigura un serviciu energetic performant &i sigur,

4.8. PROTECTIA MEDIULUI
tmpacil imvestitiel asupra mediului ze imparte in :
" Imp=ct ce are loc in tmpul constructiel imobilelor propuse;

- Impact ce are oo in trmpul esploatari acestula,
Prima faza esle limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zoomal sl vibratil. Aceste

efecte sunl lemporare.
In fiimpul exploataril, facior| ca zgomotul 5 emisia de agent! poluant, dasi redusi trabale astimati
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3.8.1. Poluarea aerului

3.6.1.2. Faza de constructie a cladirlor

Calitatea aerului va fi foare putin afectat de functionarea masirilor si vlilajelor care sunt utilzate s conatrueti.
Pe parcursul executiel constructial e prepaga in aer praf, putber de ciment, posibil miroaun neplacute.

3.6.1.b. Faza de exploatare

Efectu este redus,

3.6.2. Poluarea =onora
Sursele de poluare sonora la vitoarea censtructie provin din : trangportul rufier — prin zgomotul produs in fimpul
rukarii autovehiculelor, efc. (nivel redus).

3.6.3. Poluarea apei de suprafata si a panzel de apa freatica

Lucrarile din praiect nu afecleaza caltalea fizica, radiologica a apei de suprafala si a panzsi freatice.
Poluarea biologica & apalor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie,

3.8.4. Poluarea solului
3.6.4.a Faza de constructie a cladirlor

Definitor la impactiul asupra salului ;
ewitarea poluaril cu substanto pefrolisre sau aite substante nocive:
- pentru |ucrarite ce se execula, depozitarea materialelor de construcli e va face in spatli clar
delimitate, fara & s& recurge ls distrugerea solulul;
amenajarea callor de clrculatie peniru mijloacele de transport in vederea Bmitarl lasarii si distrugerii

soduluE;
3.6.4.b. Faza de exploatars

- ape uzate menajere - peniru evilarea deversari acestora direct pe sol. sunt prevazute retele de
canalizare catre microstatia de epurare

- acumulari de zapada - configuratia lerenulul poate conduce teeratic, in unele puncte, Ia acumularl de
zapada; acesle zone pol periciita sigurania cireculatiel ruliers, de acesa so vor lua masup de projeciis
ca realizarea unel planialll de aliniament la drumuriie din incints cabinetuiui madical si loculntel;

- poluarea chimica : nu s& vehiculeaza substlanie chimice:

- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza substante radicactive;

- poluarea biologica : se posle datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care se frateaza ssparat)
si a grupurilor sandare (in acesf car folosindu-se refele de canalizare).

3.6.5, Dasaurila

3,6.5.a, Faza de constructie a cladirilor

In timpul ecestel faze o mare cantilale de deseuri va rezulta din constructia sartierului, din santierele provizori
de montaj, precurm si din materiale de constructii ramasa.
Deseurile rezultate in timpul constructiel trebulesc evacuate prin firma specializata de salubritata in baza

canfraciuiul -

3.6.5.b. Faza de exploatare

In tmpul expleatanl, vor fi inevitabil intreprinse o sere de activitall legate de activitall legste de specficul
functzinii,

Deseurlle rezuitate in timpul exploatari, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin serviciul de salubritate
al Municipiulul Curlea de Arges In baza unul contract de prestarn servici,

L
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3.6.6. Afeclarea biodiversitatil

3.6.6.a. Faza de construire a cladirilor
In timpul fazel de constructie, aclivitatile desfasurate pentru eanstructia magazinului nu constitule o sursa de
poluare, licrarie ce se executa sunt de dursts media.
impactul produs de luerarile de realizare a magazinului asupra vegetatiei exisiente va i foarte redus, noxele
produse de dversels vtilaje folosite find usor dispersate in atmesfera, datorita miscaril destul de frecvente si
rapide a maselor de aer,

3.6.6.b. Faza de exploatare

In periada de exploatara curanta a cladirior noi concentrariie de substante fitotoxice in atmosfera se vor silua
sub imitele de admisibiltate.

31.6.7. Adi pratejale
In zona afectata de ampleaare & Imcbilelor nu se gasesc aril naturale protejate.

4.6.8. Impaciul economic si social

Mu vor fi produse efecte negative de genul @ deplasarilor de populatie; plerdesdi unui fond de loculnte sau
servicll. partubaril aimentarii cu aps din reteaua localafurbana sau din sursa Individuals; Btigiler cu caracter
comunitar datorate dezafectarii unor obiective de Interes public,

3.6.9. Zone de risc natural — alunecar da teren sl inundati

Conform daiedor oferile de studiul geotehnic, tertorul studist nu este afectat de fenomene de rlse natural de

tipul inundatiilor si alunecaribor de taren
terenurie sunt stabile (rellef de cample, panta mica, nivelul apsi freatice mai mare de 10m);
- nu sunt afaciste da procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si erosiunilor:

3.6.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propune un procent de minim 40% din suprafata parcelel pentru organizarea de spatii verzi amenajale,
Spatileverzl vor avea carscter ornamental si se vor planta 1 arbore / 100 mp spativ verde.

31. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Amplasameniu’ se afia in proprietate persoanelor private BLAGOE GEORGEL S LUMINITA .

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul studiat este situat in infravilan, dar nu exista reglementar In acest moment pa laren,
canfarm legislatiel in vigoare a fost necesara elshorarea documentatiei urbanistice de fala.
Avand in vedere functiunea proousa, prezenta documentstie urmereste reglementarea unei suprafete
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PLAN DE ACTIUNE

categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

i [categorii de costuri - : m& cui cade chelluiala
ere. | i

|. Cheltuiali pentru slaborarea documentatillor tehnico economice '
L1 | Cheltisli pentru elsboraren documentatilor de proiectsre | BENEFICIAR
- intecmire PUZ

- Studiu da prefezabilitate

- Btudiu de Ferahiditata

| = Studil de teren (lope, gao, hidro)

= Proiect tehnic, detalli execuie, liste cantitéti, caiste sarcini,
- varifican de proiect

12 | Cheluieli pantru activitatea de consultan}d §i asisten(d t=hnica BENEFICIAR

13 | Cheliisli pentru cbiinersa avizelor si acordurior | BENEFICIAR
1.4 | Chelluiell pertru pregatirea documenialor privind aplicarea procedur| BENEFICIAR
pentru alribuirea contraculul da lugrsd si 8 contractelor de servich de
prosectare

| 1L Cheltuisli Pentru Realizarea Investitiel
1 | Cheltuieli pentru obtinerea i amenajarea terenuivi
= chaltuiali pentru amenajarea teranului;
= cheltuwel peniru protectia mediulul
N2 | Cheltuieli pertru aslgurarea utilifior necasars obiectvelor BEMEFICIAR |
I3 | Cheltulell pertru smenajsres drumulul de acces | BENEFICWR
L4 | Chelluisii pertry investija de baza - | BENEFICIAR
- Construciii gi instalatii; |
- Monta] utilaje tehnologice; |
| - Utilaie, echipamente tehnalogice g/ functionake cu montaj |
l = Litilaje fard monta) gl echipamente de transport; I [
= Dotari;

| - Active necorporalks

IS | Alte cheltuiali | BENEFICIAR ]
= grganizana da sanfier ; |

= comisicane, taxe, oost credil |

| - chelluiel diverse s neprevazute, |

BENEFICIAR

Inlocmit:
Aoarh. Mireesa Sawu




AAGES. CURTER OERRGES STH. FOSTELNE 338 REGURLAMIENT 1,12,

REGULAMENT LOGAL DE URBANISM

P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTA P SIIMPREIMUIRE TEREN
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. POSTE, NR. 338

L1, ROLUL REGULAMENTULYI LOCAL DE PREBANISH

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevaderi referitoare la modul de utflzare a lerenurlor si de amplasare a constructiior pe teriforiul aferent
Planuiui Urbanistic Zonal, in suprafata de 695 mp.

Prezernta documentatie serveste la stabdirea regullor de ocupare a terenurlor sl de amplasare a
constructilor si amenalarilor aferente acastora pe o suprafata de 685 mp, suprafats care & generat PUZ-ul,
compusa din teren situat in intravilanul municipiului CURTEA DE ARGES.

MNormele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii Ia autorizarea executilor constructilor in
limitele teritoriului studiat iIn PUZ. Prezentul regulament (ocal de urbanism expliciteaza st detaliaza prevederile
cy caracier de regiementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTA P SI
INPREJMUIRE TEREN da pe teriforiul municipiulul Curtes de Arges din judetul Arges.

Regulamentul local de urbanism constilule act de sutoritate sl adminstratisi locale 5 se aproba
impreuna cu Plandal Urbanistic Zonal fiind parte Integranta a acesluia, in corformitate cu prevedesile Lega nr,
35072001 — l=gea amenajaril terftoriului si urbanismului, cu modificarile &l completarile ulterioare.

Modificarea Regulamantulul local de urbankam se va face numal in cazul aprobari unor modificar ale
PUZ-ului, cu raspectarea filierel de avizare pe care a urmat-o si documeniatia initiala,

1.2, BAIA LEGALA A ELABORARII

La bazz elaborari Fegulamentuldl Local de Urbanism aferent Planului Urbenisfic Fonal sta
Regulamentul General de Urbanism aprobsl pin HGR nr, 525/27 junie 1986 cu modificariie si complatariie
ullerioare, ake caror prevederi sunt delallate in conformilate cu condifile specifica ronel studiste. Legea
35072001 legea amenajasii tertorulul si urbanismulul, co modificariie & completarie ullericare, Ghid GM
010/2000 priving metodoiogia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamentul se alshoresza in
conformitaie cu alte acte legisialive specifice sau complementare domeniului. Printre acestea sa inscrie =i
Flanul Urbanistic General al municipiulul Curtea de Arges — aprobat de catre Consliul Loeal Curtes de Arges
prim hotararea nr. 1827 12,2001

1.3. DOMENIUL DEAPLICARE AL REGULAMENTULUYI LOCAL DE URBANISM

Prevederila cupringe in Regulamantul local de urbanism se aplica pe arice categorie de teren alal in
intravilan cat sl in extravilan, in imitele ferionulul siudiat prin PLZ

Pentru usurarea aplcebifitati, lerenul studiat PUZ a fost impartit in unitsti teriorale de referinta
{UTR), cu prescriptii specifice. UTR-ul este o reprezentare convenbonala cuprinzand o zona cu funciiuns
predominanta, ¢ omogenitate tarflonala si funclionala, defimitata in general prin limitele cadastrale.

Regulamentul local de whanizm se aproba prin Hotararea Consiulul Loeal sl constituie sct de
autoritate al administratiel publice focale. Aproberea se face pe bara avizelor obtinute =i a acordurilor

prevazute da lege.

2. REGULI DE BAZR PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladrile de orios natura, drumurile, retelele ediiitare, amenajarile exierioars, imprejmuirle ate. se vor
realiza numal in infrevianul aprobat al municipiviui, in baza certificatelor de uwrbanism s autorizatilor de
consiruire sliberate conform prevederilor prezentului Plan Ustanistic Zonal.

La eliberarea autorizatici de consfruire urmeaza se se verffice ;

dreptul de proprietate al soficilaniuiul asupra tercnului;
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- inscrigras functuni solicitale in funetiunea dominanta a zonel In care urmeaza sa se amplasaze cladirle;
- respeclarea condibilor impuse prin certificatul de urbanism amis artarior;
- exstenta Wiuror pieselor scrise sl desenate prevazute de Ordinul nr. 19432001 al ML.P.AT. da aplicare
a Legii nr.501981 modificata sl compietata, In documentatia de axecutie;
- respeclarea aliniamentelor, distanteior, regimulul de inaklime, POT 51 CUT, prevazute In documentatie;
- respeclares executani cladirifor sl amenajarlior din materale curabile;
- asigurarea bransasil cladirllor la relele edilitare,
= asigurares parcajelor necesars;
- asiguraras platformelor de intoanserns,
Toate cladirle vor i prevazute cu fundati, cu respactarea recomandarilor avizului gectehnic anexat,

2.1 REGLEMENTAR] PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULYI 51 PROTEJARER PATRIMONIULUI MATURAL S1 CONSTRUIT

Litiizarea functionale & terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin plansa de
Reglementari,

Paniru asigurarea accesulyi la cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, In scopul mentinerii integritatii albifor
minore penird efectuarea Interventidor operative in sifushi exceptionale, In Juryl lacurier naturale sau
artificiale, barajeler i prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instiluie zone de protectie confarm
Legii spelor nr. 1071906 — Anexa 2. Aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zong de
protectie se asigura de catre Administratiz Mafionala Apele Romane, cu consultares detinatorilor acester
terenuri in concordanta cu matodologia elaborata de Ministerul Apalor i Protectial Mediulul.

Autorizarea executari constructidor si amenajarlor cae, prin amplasament, functiune, volumeirie si aspect
arhitectural — conformare s amplasare golur,, raport god - plin, materiale utiizate, inveliioare, palets
cromatica, elc. - ¢epraciaza valoarea peisajuly este interzisa (art. 8 din R.G.U.).

Autorizarea executerii constructiilor in zonele care cuprind valor de patdmeniv cultural construll, de interes
local, declarale si defimilabe prin hotarare a consibului judelean, se face cu avizd servicilor publice
descantralizate din judet, subordonate Minksterulul Culturil

Autorizares construclilor in zona sau vecinatatea siturilor arhaologice =2 va face numai dupa descarcarea
acesiuia de sarcini specifica ai numa cu avieul prealabdl &l Directiel pentru Culturs, Culte sl Paldmoniu
Cullurs ol judetului Arges

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin aclivitatl de =alubrizare care vor I de natura sa ru
croere probleme de sanatate, polusrea medului sau 8a degradeze cadrul ambiantal si imaginea civiizata,

13 REGLEMENTAR! PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTILOR S| AFARAREA INTERESULUT PUBLIC

Autorizares execularnl constructilor in zonele expuse la riscurl lehnologice precum sl In zorele de
servilule si de profecle ale sistemelor de alimentare cu energe electrica, conductelor de gaze, apa,
oanalizare, cailor de comunicatie si alior asemanea lucrar de infrastruciura este inferziza,

Asigurarea echiparil lehnico-adlitare in zona se va face conform art, 13- R.G.LU.

Autorizarea executar constructifor se face cu conditia asigurarii compatibfitatil dintre  destinatia

consiructiel &l functivnea dominanta a zorsi confarm arl, 14 - B.GLL
Autorizares executanil constructilor se face cu condilia respectar indicilior maxim| admisibill P.O.T. s

CLLT. stabildl prin docurmearndatile da urbanism,
Autorizares execulari] ucrarior de ulilitate publica se va face in baza documentatiitor de urbarism

aprobate si conform art. 16 - R.G.U. o -
| INDICATORI URBANISTICI P.O.T. 51 C.U.T. |

Procentul de ooupare a leranului = P.O.T. reprazinta raportul dintre suprafats ocupata la sal

{construita} sl suprafata taranulal consicersd
Coeficientul de wilizare = C.U.T. reprezinta saporiul dinire olalul ariei construile desfasurste si

siuprafata erenulul considerat
Valorile menticnate in documentatiile de whbanism sunt maxime. Ele se stabiese In mod diferentiat in

functie de parcelar, regim de ingliime. echipare ehnico-adiitera eic
2.3. REGLEMENTARI PRIVIND RMPLASARER 51 RETRAGERILE MININE 0BLIGATORII ALE COMSTRECTILDR

u Crientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executani constructilor se face cu respaciarea condmilor &1 fecomardarilor de arientare fata de
punciele cardinale, conform anexe nr.d din R.G.U. 2l OMS 11972014
. Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea sl autorizares executarl conslruclilor @ a allor lipun de lucer (infrascructura, parcae ete.) in
zona drumurilor publice sa va face conform art, 18 - R.G.AL

2
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Ampiasarea conglruclilor si aulorizares acestora In zona de protectie & drumurifor se poate face ol avizul
edministratoruivi acesiuia.
] Amplasarea constructilor fata de aliniament

Autorizarea executarni constructilor se face in conditile respectaril rﬂgtmului do aliniers prevazut in
documantatia de fata urhanistice. conform ad. 23 - RLGU.
Aliniament - linla de demarcatie intre terenurie apartinand domeniulul public si cele apartinand domeniului
privat.
Regim de aliniere - linfa constructiior care urmarasie fronturite construite ale cadirlor.
Fata de aliniament constructile pot fi emplasate sau aliniate in irmatoarele situatii - pe aliniament, retras de la
ainiameant,

. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelel

Autorizarea execularll constructilor se face in conditile respectarii distanielor minime obligatorii fats de
limitele lsterale i limita postericara a parceled, prevasule in dooumentatife urbanistice, conform art.24 -

F.G.U, &l Codulul Civil,
v Amplasarea constructillor unele fata do altele, po acceasi parcela.

Distante minime obligatorii

Distantsle dintre cladirle alsturate, pe aceeazl parcela, trebuie sa fle suficienie pantru & permite irdretinerss
aceslora, accesul pompierilor, accesul mijlloacelor de salvars, astfel incat sa nu rezulle nici un Inconvenient
lagat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism ete

Distaniale minime acceptate sunt egaie cu jumatate din inaltimea ta comisa a dadirii celel mal inalte (HI2), dar
reu &l putin de 2.00m.

24, REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURARER ACCESELDR DBLIGATORII

Drumuri sl accese

Autorizarea executaril constructiflor este permisa numal caca exista posibilitate de acoss la drumuric
publice, conform destinatiol constructiei si cu permitarea accederii mijloacalor de stingere a incendiilor — vazi
art. 25 si Amexe nr, 4 — RLE. L.

Autorizarea expcutaril constructilor sl amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigurs
scoese pistonaie corespunzatore importantei si destinalie! constructiel conform ad. 26 -R.G.U

Organizansa circulatiel e va face in conformitale cu propunarile din documentatia urbanistica PUZ

2.5. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPARER TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executaril construciificr este permiza numa daca exizta posibilitatas recordani noilor consumator
la retelele existents, sau propuse, de apa, la instalatita de canallzare existente, sau propuse, =i de energie

glectrica conform art. 27 — R.G.LL
In zonele de exlindere a intravilanului, acolo unde nu exista refele tehnico-eddilare, aulorizares realizari

consiructiior se va face numai In urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizari unui
tip de canalizare e grup.

2.5. REGLEMENTAR] PRIVIND FORMA 8 DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTH

= Parcalaraa

Autorizarea executarll parcelarior, In baza R.G.U., este permiss numal daca pentru fiecare lot In parle s
raspeclia cuomulative urmalosnele conditi, conform arl 30 - RGLL :
= From la strada | minim 12.00m (consrusti izolate);
- Suprafeta minima a8 parcalei ; 200mp (construchi izolatea),
= Adancimea mai mare sau cel pubin egala cu alimea parcedal,
= Regimul de inaltime

Autorizarea executar construchilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile
urbankstice, conform art, 31 = R.G.U.
« Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarsa executarnil construcliler esie permisa numal dace aspeciul exterfor nu dislonesza ocu EIElp-'EH::M_
penergl al zonel — vegi art. 32 - R.G.U

Prascriptile vor urmari ermonizarea constructilor din cadrul ansamblulyi inlsaje, ridmari plin-gol, registre,
regim de inallime, detall de arhileciura, tipul acoperiti si al invelitorii etc.), Imbunatatires aspectului
compozitional si arhitactural al cladinlor prin folosirea de materiale tredifonale sau noi-moderne de calilate

3
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superipara, ridicares nivelulul caldatly al imagini, corelares funclionala intre cladii sau intre cadri si
amengjarile exteroare cu caractar public,

1.1, REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAIE. SPATI VERZI 51 IMPREMUIRI

= Parcaje

Autorizarea execulari conslructiior care, prin destinatie, necesita s=patil de parcare se emite numai daca
exisia posibilitaies realzarii acestora in afara domeriului public.
Parcajele vor fi configurale spatial in conformitate cu Normativel departamental pantru proiectarea parcajelos
in localitat urbane - P132M1983 (si prolect nr.68T0M/1982-LURBANPROIECT) si cu respectarea pravederilor
art, 33 si Anexa nr, 5= R.G. .

=  Spatii verzi si plantate

Aulorizares execularii constructilor si amenajarilor va dispune abligativitates mentinerii sau creari de spatii
verzi, in funclie de desfinatia sf capacitatea constructiei conform art. 34 s Anexanr, B =R G.1.
Se racomanda ca suprafetele neocupate cu cladin sau rezervate pentru reslizarea obieclivelor de utiitate
pubbca sa se asigure plantarea cel putin al unul arbore |a fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spath plantate pa cea. 45% din suprafala studiata.

v Imiprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirior se vor respecta de regula prevederie art. 35— din R.G .U

s N s

3.1. DESTINATIA TERENURILOR 51 CONSTRUET]

Conf, arl. 37 — R.G.U, prin destinstia unul teren sau a unel consiructi se infelege modul da ulilizere a
acestora, cenfl. funetuni prevazule in reglementarile cupringa in Regulamentele jacale aferente planurilor da
urbanism.

Amplasamentul siudiat este situal n intravilan, conform legislatiei in vigoare a fost necesars elaborarea

documentatiei urbanisiice de fata.
Avard in vedere funcliunea proousa, prezenta documentatie urmareste reglementarea unei suprafele de 695

mp, functiunea propusa pentre aceasia suprafata find Lm (a+b) - Locuinte existente cu posibilitatl de
indesire, cu regim mic de inaltime;

L " =
—= - e -

3.2, GEMERALITAT! : CARACTERUL ZONEI
Functiunea dominanta a subzonei eate iocuirea pe lecare parcela in parte si in fiecare constructie in parte;

3.3, FTRUZARE FUNCTIONALA
Lm (a+b) = LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE

INALTIME:

A locuinte Individuale cu caracter urban obligaloniu in foale subzonela din cadrul zonei de
locuit;
b. modernizarn si raparati ia cladin existerte
ilizari .

a. necasilalaa elaborarii unor documentati de urbanism, in vedarea stahilii regulllor de
construire: aplicate pentru rona raspectiva sau cind in zona respectiva se vor realiza
lweran de utilitate publica - -elaborare PUZ ;

b. in subzonele atentionate de "Studiu gaotehnie” &5t Necesar a se lua masur da fundare 5
consolicarea constructiei,
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34, CONRITI DE CONFORMARE 51 AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

= DOrigntarea fata de punctele cardinale
- Fereslrele incaparilor cu funcliune de locult (dormitor, camera de zi, birou) vor i oriantste spre
sirada sifsau fundul parcelei, pentru ca in aceeasi locuwinta sa existe un numar minim da
incapar de losud care sa fie arientate defavorabl,;

= Alinianmemnt
Dirurmul privat in indivizivne va respecta profilul 8,00ml;
= lasarea constru § iniame i entul par

In cazul subzenelor compacts locuintele vor fi amplasate la afnierea cladirilor existente.
Fac exceptie subzonele cu cladiri existente, limitrofe dumurdior care vor trebui largite unde amplasarea
fata de aliniament va rezpecta profilul transversal propus.
Cladirile vor respacta retragerea de la alinfament care osle caracteristios etrazii respective | aleii
carosahile.

In cazil de fata -
= retras fata de alinfament = sud- ia o dislanta de - minimum 6,00ml :
. Amplasarea in Interorul parcelel,
In cazul o fata @
= rafras fata de limita laterala vast - minim 3,00mi ;
» retras fata de limita lsterala est — minim 2,00mil ;
= retras fata da limila posterioara nond - minim 9,00ml.
¥ Accese carosabile

Fecare parcela trebuie sa se asigure conditii pentru acces din spatiul carosabil al autovehiculalor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta astiel;
a. Accesul aulovehiculelor direct din spatiul carosabll [de regula peste frotuar) pe parcela prin
portiunea de alinlament care sa permita cuplarea acceselor Ia doua parcele invecinate.
In cazul de fata -
accesul in cadrul ampiasamentulul studial va i realizal din Strada Postel sl Strada Rimnicu Vilces prin
inbermediul drumului de acces situal in paries de sud a amipiasamentulul. De ssemerea in coltul de
nord est al emplasameniviui se poale asigura un acces sacurdar din drumul de acces siluat in sces
ZI0TE.
W iculalor
-  stationarea autovehiculelor s& admite numai in iMerorul parcelesd, deci in afara circulatilor publice, se
propun 2 locud de parcare in cadrul pereedei cu accas din drum de acces.
= Accese pietonale
Fecare parcala trabuie sa siba asigurate conditii pentru accesul din spatiul pietonal al perscanelor,
8. Acoesu! pistonal pe parcela, direct, se va asigura prin aliniamentul parceei,
In cazul de fala ;
- accesul in eadrul amplasameantull studist va fi realizat din Strada Pestei si Strada Rimnicu Vilcea prin
intermediel dromidul de acces situal in partea de sud a amplasamentulul, De asemeres in coltul da
nard est &l amplasamantului sa poale asigura un aoces secundar din drumul de acces situal in acea

ZOTE,

= Retela tahnico - edilitars

Construirea pa fiecare parcela se poate face numai stunci cand exista posiblltati da racordare {conditii
tefinice de executia si disponibiitali de capacitale ) confirmate prin avizele gestionarilor de utditati a
urmatoerels retale tehnico — ediliitare sau posiblitale de asigurare a acestora in sistem propriu | local

a. Apa polabila

b. Canalizars

¢. Energie eleciics

d. Garze naturale

. Inaltimea maxima admislbila a cladirilor
i %ﬁiﬂu&e— maxim P+1E+M = cu ingltimea maxima la carnisa B.00m
Aspectul exterior al cladirilor
':iadif.ﬂe noi sau madificarile | reconstructile de cladir existente se ver ntagra in caracterul general &
;n:ijélg sl anexele vizibile din circulztile publice s& vor arfmoniza ca finisgje si arhitectura cu cladires
principala;

§
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g2 mierzice folosirea culonlor astrale sl saturate pentru fatadele cladirilor ;
se interzice folosires szbocimantului si a tablei stralucitcare e aluminiu paniru acoperirea cladiriier,
garajelor st anexeior.

Conditii edilitara
alimentares cl apa necesara consumulul in zona se va asigura din releaus de distribube a
mumicipiului Curtea de Arges ;
apele uzate rmenajers vor fi preluate de [a instalatile saniare interioare si dirjate spre reteaua o8
canalizare & municipiulul Curtea de Arges,
apele de ploais vor f preluste de pe suprafata acoperisuriior prin burlane de unde se scurg liber Ia
suprafata terenuld, coleclarea de pe parcaje se wva face prin indremediul unui separator de
hidrocarbur cu deversate la retesua de canalizare,
aimentaras cu enargs electrica a noilor constructil se propune a se face din reteaua de medie
tansiune oo alimentesze municipisl Curtea de Arges:;
glimerierea cu gaze nalurale a Zonei studiate se poate face prin extinderea unela din retelele de
distributie de gare naturale exiztente in municipiul Curtea de Arges.

Spatii libere i spatil plantate
spalil libere vizibile din circulatile publice vor i iratate ca gradini de fatads

Im wiri
imprejmuirile spre strada vor fi Irgnsparente si se vor raporta la imprejmuirile imadiat invecinate
gardurile spre limiele =eparative ale parcelelor vor fi opace cu naltimi de maximum 2,00m.
calre drumul de soces imprejmuirle s& vor amplasa pe viitoarea lmita |

4.5. POSIBILITATI MINIME / MAXIME DE OCOPARE S| UTILIZARE A TERENDLUI

POT — Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 35%
CUT — Coafician ilizare a terenulul = CUT maxim = 0.8

altimes maxima a constructiei este de 8,00 m 3

el LAATTHE

Inaltimea constructiilor se mascara din punciul cef mal coborat al terenului parcelel , pana la planul orizontal
generat, dupa caz, de partes superioara a comnisel aticulul, partea inferioara a cosoroabei, grinda de baza a
slructini acoperisulul.
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8.00m

PROFIL STRADAI 5 {otela parcels = 695 mp
T <23 2

+ + + (suprafata ce a generat PLLZ)

ZOMA UTR Lm (a+h)
T —— Subzona |pcuintelor Individuale
e, FROFPUS PRIN PUZ :
T~ | Rn=P+EWM
| | Hmax = max. cormisa §.00ml
| i POT  max= 35%
i CUT max. =049
| Bpatiiverzi amenajate - min. 30%

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

e
F‘H

LEGEMNDA:
LIMITE

EE— TR BARCELA CARE & GENERAT PULE.

CIRCLLATING] ACCESE

[ i ATEE METORALA,
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INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

8 totala parcele = 686 mp
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FONA UTR Lm (a+h)

Subzona locuintelor individuale
PROPUS PRIN FUZ :
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CIRCULATII &1 ACCESE

N CRCULATIE PIETORMALS
N CiRCiRATIE CARDIGASILA,

ZONIFICARI FUNCTIONALE

[ [ Z0MA PENTRY LOCUITE - REGEM MIC - Lipa vt
[ B crnsTRUCTI EXISTEMTE

ZONIFICARI FUNCTIONALE LA NIVEL DE PARCELA

| TEAEM RIZCAVAT UME) CORECTI LLTERIARE
w A PROFILULL| STRADML

AR SR EDIFICATR. MAXM PROPUS
I [ coneTuR CORSTAUCTE FROPUSE IN FAZA DTAC
| | B AT VIR ANENAJATE
] [ <IRGLLATE PIETDHALA Lt NIVEL DE PARCELA,
| [ CIRCULATES CAROEASILA { PARCAJE LA MVEL DE PARCELA
'I ACCES PETOMAL
ACCES AUTO

»

B BILANT TERITORLAL I B e
! L. EUEZ0OHE BLUPRAFATA | GUPRAFATA, : |
— | | CRT. FUNCTIONALE w0 I | Desanat. larh. M. Savu |
ks ! ! 1. [CIRCULATI ALTD | FIETONALE 134 40mp % | Prolactat: |arh. M. Savu
MOD DE OCURARE A TERENULLY 2 |constaucT t2me | %% PO PP ——
& 1talw ieren reginmerial £6% mg O L -I;I-- Sef proiects arh, M. Savu
5 termn mgerap yne comoslvitemioare & st vl ~ Z3mp 3. |SPATHVERE) 302 A0mp 45 : 1= it ey
& iotala te i remetarl 672 mp 4 [SUPRAFATA PARCELA T - SRy
+ vt o Kkl akieis tpe soders promsncel | 2P | 100% -F— BLAGOE LUMINITA S| GEORGEL [eanirant 520 / 2024
S man. consinia (AN proieE calnd FOT) Zaz, 70 mp) & |SWPRAFATA TEREN REZERVAT 25 o | [P CONSTRLUIRE LOCUINTA Fara- U7
B s, Sl el prtocis saloal TS oy CORECTH PROFL BETRADAL | PARTER Sl IMPREJMUIRE alﬁl 06 Eﬂ'..-.“#
SLUIPRAFATA TOTALK e e ur Daren e Agn. S Parine, br, 110
POT max 36 % CUT max 08 B | TEREM REGLEMENTAT il T Lifet |- Scara: 17500
L ! PLAN MOBILARE URBAMNISTICA 'F_',Ij:nsa; U*ﬂT




.32

—_—
:

Jlugf

+

+

Lm(a+h)

PLAN URBANISTIC ZONAL
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INDICATORI URBAMISTICI PROPUSE:

S totala parcele = 686 mp
[suprafata ce a generat PUZ)

ZONA UTR Lm (a+h)

Subzona locuintelor individuale
PROPUS PRIN PUZ :

Rh = P+{E +id

Hmax, = mex, cormisa §.00mi
POT max.= 35%

CUT max. =048

Epalil verzi amanajate - min, 30%

LEGENDA:
LIMITE

LBAITA PARGELS CARE A GENERAT P.U.E

CIRCULATII S| ACCESE

I CIRCULATIE PIETOMALA,
B CncuLsTiE CARDSABILA

FOND CONSTRUIT

_m_ CONSTRUCTI EXISTEMTE
EDIFICARIL CONSTRUCTI PROPUSE
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